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Schriftliche Festsetzungen (gemdB § 9 (1) BBauG)

zum Bebouungsplan "Bettelhiusle" in der Gemeinde Walzbachtal
(Ortsteil Johlingen).

A,
1.

2.

3.

5.

2,]

Rechtsgrundlagen

?§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23, Juni 1960
BGB1,I.S5. 341) (BBauG).

§8 1~ 23 der Verordnung Uber die bouliche Nutzung der Grund-
stUcke (Baunutzungsverordnung) vom 26.6.1962 (BGBl.I.S, 429) o
(BauNv0) i.d.F, vom 26,11,1968 (BGB1.I.S. 1238),

§§ 1 - 3 der VO Uber die Ausarbeitung der Baouleitpline sowie
Uber die Darstellung des Planinhalts (Plenzeichenverordnung)
vom 19,1,1965 (BGBL,1.5. 21), -

§ 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfuhrung des
BBauG vom 27, Juni 1961 (Ges.Bl.S. 108).

§§ 3 Abs, 1, 7, 9, 16 und 111 Abs. 1, 2 der Landesbaardnup

EE;'OE)}oden-WUr;ttemberg i.d.Fe vom 20,6.1972 (Ges.Bl.S. 352)°
’ H

Festsetzungen

Baugebiet
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist:
Allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 der BauNVO.

Die Festsetzungen von Art und Begrenzung der Baugebiete erfolgt
durch Eintragung im Bebauungsplan.

Ausnahmen

Soweit in § 4 BauNVO Ausnohmen vorgesehen sind, sind diese
nicht Bestondteil des Bebauvungsplenes.,

§ 4 Allgemeines Wohngebiet

E]; Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
2) Zuyldssig sind:
Wohngebtiude mit nicht mehr als zwei Wohnungen,



5.2

5.3

III.

6.
6.1
6.2

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BaulNVO sind ouf den nicht
Uberbaubaren Grundsticksflichen zuldssig. Bauliche Anlagen gemii
§ 2 Abs. 2 der LBO sind jedoch nur auf den im Bebauvungsplan ous.
gewiesenen Flichen (Ga) zulidssig.

MaB_der baulichen Nutzung

Allgemeines
Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Fest-

setzung der Grundflidchenzahl, der GeschoB3fldchenzahl und
der Zahl der Vollgeschosse.

Zuldssiges Mafl der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Grundfldchenzohl und der Zahl der Vollge-
schosse erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan,

Bei den geplanten Gebiuden (1 VollgeschoB zuzUgl. anrechenbares,
ausgebautes UntergeschoB) darf auf der Bergseite nur 1 Geschof3
aus dem Gelidnde hervortreten.

Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gemdB § 17
Abs. 5 BauNV0O nicht zugelassen werden.

Bauweise und Uberbaubare GrundstUcksfléche

Bauweise
Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

Soweit im Bebauungsplan Einzelhduser bzw. Doppelhdiuser einge-
tragen sind, gilt diese Eintragung als Festsetzung gemif3
§ 22 Abs. 2 Satz 2 der BaulVO,

FUr die Stellung und die Firstrichtung der Gebdude sind die
Eintragungen im Bebauvungsplan maBgebend,

Altbouten mit Steildach kdnnen, wie im Bebauungsplan er-
sichtlich, oaufgestockt werden.

Uberbaubare GrundstUcksFlﬁche_

Die Festsetzungen von Strofenbegrenzungslinien, Baulinien und
Baugrenzen erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan. Desgleiche
Grundflidchenzahl - GeschoBflidchenzahl und die Zahl der Vollge~
schosse.



by e RIS

3
-

+

IV.
9.
9.]

9.2

9.3
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9.5
9.6
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2.8
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9.10

?.11

Grenz~ und Gebdudeabstond

Der seitliche Grenz- und Fensterabstand der Gebdude von den
Nachbargrenzen richtet sich nach den §§ 7 und 8 der LBO,
soweit nicht im Bebauungsplan ein groBerer Abstand festge~
legt ist.

Baugestaltung

Gestoltung der Bauten

Die Gebdudeltingsseite soll in der Regel mindestens 11,0 m
betragen.

Die Gesamthohe der geplanten zweigeschossigen Gebdude, ge-
messen von der ErdgeschoBfuBlbodenoberkante bis Schnittpunkt
AuBenkante Gebdudewand, Unterkante Sparren, darf 6,00 m
und bis zum First 2,00 m als Hochstgrenze betragen.

Die Gesamthdhe der geplanten Gebiude (1 VollgeschoB zuzlgl.
anrechenbares, ausgebautes Untergeschof3) gemessen bergseitig
von der Erdgeschoflfullbodencberkante bis Schnittpunkt AuBlen-
kante Gebdudewand, Unterkante Sparren, darf 3,20 m und bis
zum First 6,20 m als Hochstgrenze betragen.

Die FOK-Hohe ist fur jedes Gebidude im Liéngs- und Querprofil,
bezogen auf NN festgesetzt.

Fixpunkt und Lage der Profile,

Der Kniestock betrdgt hochstens o,50 m.

Mit dem Bauantrag sind Lings- und Querschnitte des Baugrund-
stuckes bezogen auf NN-Hhen vorzulegen.

Bei schwierigem Gelidnde kann das Anbringen eines Gebdude~
profils verlongt werden.

Bei Hauptgebiduden mit flachgeneigtem Dach ist der Einbeu von
Einzelwohnrtumen in den Dachriumen gestattet.

Dachgaupen und Dachaufbauten sind nicht gestattet.

Mulltonnen mUssen in den daofir zu erstellenden Mullboxen unter-
gebracht werden.

FUr die Dachdeckung ist dunkles, nicht glinzendes Material
zv verwenden,

Stromversorgung erfolgt im gesamten Bavgebiet durch Erdkabel.



lo.

lo.1

lo.2

Garagen

Garagen durfen mit den jeweiligen baulichen Festsetzungen auf
den im Bebauungsplan vorgesehenen Flichen oder als Anbau

an das Hauptgebtude bzw. innerhalb des Hauptgebdudes erstellt
werden.

Die Tiefe des Garogenvorplatzes betrdgt 5,50 m.

Einfriedigungen

Als Einfriedigung der GrundstUcke an &ffentlichen StraBen
und Plédtzen sind gestottet:

Sockel bis 0,30 m Hohe mit Heckenhinterpflanzung
Holzzdune (Lottenzdune) mit Heckenhinterpflanzung
Drahtgeflecht im Rahmen aus Rohren oder Winkeleisen mit
Heckenhinterpflanzung.

Empfohlen werden Buschwerk und Rasen nach den Straflenseiten
hin. Die Einfriedigung zwischen den GrundstUcken soll im
allgemeinen mit Buschgruppen, evtl. in Verbindung mit einem
niederen Maschendraohtzaun erfolgen.

Die Errichtung von Mauern Uber 1,00 m hoch zwischen den
GrundstUcken ist unzulissig.

Die Einfriedigungen durfen Uber Gehweghinterkante die Gesami-
hdhe von 0,80 m nicht Uberschreiten. Sie sind an den Garagen=-
vorpldtzen bis zu den Garagen zu flhren. '

‘Die von den Straflen aus bergseitig gelegenen GrundstUcke

werden zum Abfangen des Geldndesprunges im Verhdltnis bis
zu 1;1,5 mit dem Ausbou der ErschlieBungsanlagen ubge-
boscht.,

Die von den StraBen ous bergseitig gelegenen GrundstUcke
mUssen zum Abfangen des Geldndesprunges an der Gehweghinter-
kante eine StUtzmauer erhalten, deren Hohe jeweils der Ober-
kante des gewachsenen Bodens entspricht., Die Hthe betrdgt
mindestens o,50 m,

Bei den Gebduden auf der Talseite ist der Vorgarten ols
Grinfldche anzulegen,



12, GrundstUcksgestaltung

r 12.1 Anfullungen und Abtragungen ouf dem Grundstick sind so durchzu-

N I fuhren, daf3 die gegebenen natUrlichen Geldndeverhdltnisse

E ‘ mbglichst wenig becintrtichtigt werden. Die Geléndeverhsltnisse

, der Nachbargrundstucke sind dabei zu bertcksichtigen. Der vor-
handene Baumbestand ist auf den nicht Uberbauvbaren Grundsticks-

| toilen zv exhalten bzw. durch Nachpflanzungon zu ersoetzon,

12,2 Zur BundesstraBle 293 durfen keine Zufahrten und Zuginge ange-
. legt werden., Die betreffenden Grundsticke sind tuUr- und torlos.
zu gestalten. v

1123 Die im Bebouungsplan eingezeichneten Sichtfelder - Einmundung
der ErschlieBungsstrafie F - H (WielandstraBe) in die B 293
sind von jeder sichtbehindernden Bepflanzung und Nutzung
freizvhalten,

Walzbachtal, den //é’ Y. A9 ?; Karlsruhe, den 30.5.1974
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